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Asunto: Radicado 202110053412 de febrero 23 de 2021

Cordial saludo. Revisando el contenido de su comunicacion, segun la cual pide que este
Despacho proceda a verificar el avallo catastral para el predio identificado con la
matricula 590540 ubicado en la Cr 67 # 42-77 barrio San Joaquin de esta Ciudad, se
tiene lo siguiente:

Segun lo consultado en la base de datos de la Subsecretaria de Catastro, el propietario
del inmueble aun es la sefiora MARTHA ENIDT YEPES CALLEJAS, por lo tanto usted
podra dar curso a una nueva solicitud de revisién del avallio, siempre y cuando se le
haya adjudicado el predio, en todo o en parte, en el respectivo tramite notarial sucesoral
O proceso sucesoral, segun sea el caso, adquiriendo usted calidad de poseedor del
predio en mencion.

No obstante a lo anterior, se le da informacion general sobre el por qué el incremento
del avallo catastral para la vigencia 2021

El predio objeto de esta solicitud esta ubicado en la comuna 11 por lo que la respuesta
sobre el incremento del avallio catastral para la vigencia 2021 obedece a que la
Subsecretaria de Catastro adelanto el proceso de actualizaciéon catastral, la cual no se
hacia en el Municipio de Medellin desde el afio 2013. El fundamento normativo de esta
actualizacion se encuentra en la Resolucion 202050082822 de diciembre 28 de 2020
por medio de la cual se clausuran las labores de la actualizacion Catastral permanente
para la vigencia 2021, se ordena la Renovacién de la inscripcion catastral de las
comunas Laureles (11) y El Poblado (14) y sus respectivos predios, se determina la
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entrada en vigencia de los avallios resultantes y se establece el inicio del Proceso de
Conservacion para éstas comunas. Esta Resolucion fue publicada en la Gaceta Oficial
N° 4796. ANO XXV. Diciembre 28 de 2020. P4g. 4.

Segun la normativa catastral, el proceso de Actualizacién Catastral consiste en el
conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral,
revisando los elementos fisico y juridico del catastro y eliminando en el elemento
economico las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas, o condiciones locales del mercado inmobiliario
(Articulo 97 de la Resoluciéon No. 0070 de 2011 emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi modificado por el articulo 7 de la Resolucién No. 1055 de 2012 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi).

En la gran mayoria de los predios actualizados, el mayor valor de sus avallos se
debi6 a las investigaciones de las condiciones locales del mercado inmobiliario que
determinaron incrementarlos con el fin de estar en armonia con el paragrafo del
articulo 24 de la Ley 1450 de 2011 que textualmente establece una obligacién legal
que debemos cumplir las Autoridades Catastrales a saber:

PARAGRAFO. El avaltio catastral de los bienes inmuebles fijado para los
procesos de formacion y actualizacion catastral a que se refiere este
articulo, no podra ser inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor
comercial.

Significando con ello que no necesariamente debié presentarse alguna mejora o
cambio en el aspecto fisico de su predio para que fuera objeto del proceso de
actualizacion catastral.

Y por ser un proceso masivo, no se requiere la visita o reconocimiento predial de
todos y cada uno de los predios, ya la metodologia trazada por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi — IGAC, permite recoger muestras o puntos de investigacién a partir
de Zonas Homogéneas Geoecondémicas — ZHG.

Al respecto, el Decreto Reglamentario N° 148 de 2020, en su articulo 2.2.2.2.2
cuando se refiere a la gestiéon de los procesos de formacion, actualizacion,
conservacién y difusién catastral, asi como los procedimientos de enfoque
multiproposito, establece con relacién al proceso de actualizacién lo que sigue:

b) Proceso de actualizacion catastral. Conjunto de actividades a
identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la
informacioén catastral durante un periodo determinado. Para la actualizacién
catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el
territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos vy
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colaborativos, asi como uso e integracion de diferentes fuentes de
informacion que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la
realidad de los inmuebles. En ninglin caso, para actualizar la informacion de
un area geografica, sera obligatorio adelantar levantamiento catastral en la

totalidad de inmuebles. (Subrayado propio).

En cuanto al cambio del Milaje, se le informa que estos van de acuerdo al rango del
avaluo y al estrato socioeconémico del predio, en este caso el avallo se aumenté lo que
hizo que el Milaje pasara 9 a 9.6. Lo anterior, segun el Articulo 1: Tarifas del impuesto
predial, del Acuerdo 023 de noviembre 28 de 2020 del Concejo de Medellin, por medio
del cual se modifica y adiciona el Acuerdo 066 de 2017, publicado en la Gaceta Oficial
N° 4791. Afo XXV. 17, diciembre, 2020. Pag. 13

Todas las normas citadas en precedencia puede consultarlas y obtener una copia
gratuitamente, a través de la pagina WEB de la Alcaldia de Medellin, particularmente
en ASTREA Biblioteca Juridica Virtual, que es la compilacion de normativa,
jurisprudencial y doctrinal del municipio de Medellin.

De esta manera esperamos haberle podido absolver la inquietud por Usted planteada
en su solicitud.

Cordialmente,

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Elaboré: Inés Cecilia Franco Uribe Aprob6: Jaime Alberto Berrio Marin
Profesional Universitario Lider de Programa Conservacion
Unidad de Conservacion Subsecretaria de Catastro
Subsecretaria de Catastro
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